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TALLINNA TEHNIKAÜLIKOOL

TEEMAD

ÁEthos = valdkonna akadeemiline eestvedaja

ÁKontekst on muutumas/muutunud

ÁTuumprobleem: vajab arutelu ja lahendamist

ÁVajame ehitatud keskkonna andmevalitsemis ühtset poliitikat ja 
praktikat
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ETHOS
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ETHOS : TEADLANE, ÕPPEJÕUD VÕI LOOVISIK, OMA 
VALDKONNA AKADEEMILINE EESTVEDAJA

TalTech, Akadeemiline karjäärikorraldus 
2026
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KONTEKST ON MUUTUMAS/MUUTUNUD
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EESTI 2035+ STRATEEGIA
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ELUKESKKOND
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ELUKESKKONNA STRATEEGIAD 



TALLINNA TEHNIKAÜLIKOOL

SEADUS: HOONETE ENERGIATÕHUSUSE DIREKTIIV JA 
EHITUSTOODETE REGULATSIOON
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LINEAARSELT MUDELILT RINGSELE ELUKAARE MÕTLEMISELE
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DIGITALISEERIMISE ÄRIVAJADUSE MUUTUS RENOVEERIMISE NÄITEL

ENERGY FLOW

MATERIAL FLOW

NATIONAL RENOVATION POLICY  (EPBD Art. 3, 22 ; CPR 
Art. 75)

LOCAL RENOVATION POLICY  (localgovernment) RENOVATION DESIGN & DECISION  (EPBD Art. 9, 12, 19)
RENOVATION EXECUTION & END-OF-LIFE  (EPBD Art. 

10, 22 ; CPR Art. 12, 76)

One-Stop Shops for Renovation  (Art. 18)

ÅFree, technology-neutral advice on renovation 
pathways & finance
Åҗ м ǇŜǊ ǊŜƎƛƻƴΤ ǊƻǳǘŜ ƻǿƴŜǊǎ ǘƻ .wtΣ 9t/Σ 

contractors, subsidies
ÅEstoniaimplementsEIS renovation advisory hubs

Energy Performance Certificate (EPC)  Art. 19, 20

ÅRenovation trigger: required before sale, lease, or major 
renovation
ÅHarmonized AςG scale (A = ZEB target); machine-readable 

digital
Å±ŀƭƛŘƛǘȅ Җ мл yr (5 yr for DςG classes τdrives renovation)

Building Renovation Logbook  (Art. 22, Recital 30)

ÅCommon digital repository on renovation history, EPC, 
BRP, DoPC
ÅModels for renovation: as-ōǳƛƭǘ ǎŎŀƴǎ Ҧ ǊŜƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎƛƎƴ 

model
ÅLinked to Estonian EBR; lifecycle data

Building Stock Database  (EPBD Art. 22)

ÅMandatory: EPC + BRP (Art. 12) + SRI(Art. 15)+ 
metered consumption per building
ÅTracks renovation rate, depth andworst-

performing-building stock
ÅEstonia hub: Building registry(EBR) τArt. 22 

upgrade required

Permitting ande-Construction for Major Renovation

ÅDigital permits for major renovation (>25 % surface / 
value)
ÅSolar-readiness check at permit stage (Art. 10)
ÅEV / bike infrastructure check on major renovations

(Art. 14)

Building Renovation Passport (BRP)  Art. 12 + Annex VIII

ÅMemberState scheme operational by 29 May 2026; 
voluntary for owner
ÅDigital, stepwise renovation roadmap toward ZEB level
ÅIncludes climate adaptation + indoor environmental 

quality

Solar on Existing Buildings  Art. 10

ÅExisting public >2 000 m² by 31 Dec 2027; >750 m² by 2028
ÅAll public >250 m² by 31 Dec 2030
ÅTriggered on existing buildings during major renovation

Embodied-Carbon Limits (for Renovation)

ÅEPBD Art. 7 + Annex III; national WLC (method for 
renovation decisions) by 31 Dec 2027
ÅGWP method per EN 15978 / Level(s) τuses CPR 

product data
ÅLimits expected on major renovation (national 

choice)

Heat-SourceSwitch andLocalEnergyFramework
(EPBD Art. 17(15)(EED Art. 25; RED III Art. 22))

ÅLocal heat planning aligned with NBRP renovation 
pipeline
ÅFossil-boiler replacement at end-of-life (towards 

2040 ban)
ÅEnergy communities support deep-renovation 

packages

MEPS τWorst-Performing Buildings  (Art. 9)

ÅNon-residential: worst 16 % renovated by 2030; 26 % by 
2033
ÅResidential trajectory: 16 % by 2030; 20ς22 % by 2035
ÅTriggers cost-optimal renovation; enforced via NBRP

Pre-Renovation Assessment + IEQ (Art. 12, 13, 15 + Annex 
VIII)

ω 9ƴŜǊƎȅ Ҍ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŀǳŘƛǘ ŦŜŜŘƛƴƎ ǘƘŜ .wt
ω IŜŀƭǘƘȅ ƛƴŘƻƻǊ ŎƭƛƳŀǘŜ Ǉƻǎǘ-renovation (Art. 13)
ω {ƳŀǊǘ wŜŀŘƛƴŜǎǎ LƴŘƛŎŀǘƻǊ ƻǇǘƛƻƴŀƭ ƻƴ ǳǇƎǊŀŘŜŘ ǎȅǎǘŜƳǎ 
(Art. 15)

CPR Revision (Reg. 2024/3110)

ÅApplication 8 Jan 2026 τDoPCrequired for 
products used in renovation
ÅMerged Declaration of Performance + Conformity 

(digital)
ÅEU Construction Products Database (Art. 75)

EPDs and Embodied-Carbon Data

ÅEN 15804 +A2: environmental product declarations
ÅFeeds renovation WLC + BRP cost-optimal 

calculation
ÅLegacy hENǊŜǇŜŀƭ ǎǘŀƎƎŜǊŜŘ Ҧ 9!5 ŜȄǇƛǊŜ ф Wŀƴ 

2031

Construction Digital Product Passport (DPP)  (Art. 
75ς77)

ÅMandatory once delegated act applies (deployment 
2027ς2030)
ÅCarries data for materials installed during renovation
Å{ǳōǎǘŀƴŎŜǎ ƻŦ ŎƻƴŎŜǊƴ Ҧ 9/I! {/Lt ƭƛƴƪŀƎŜ

Pre-Demolition Audit + Reuse Products (Art. 12, 75ς
77)

ÅIdentify reusable materials before partial / total demolition
ÅCPR Art. 12: reuse, remanufactured, surplus product rules
ÅFeeds local circular-economy DPP repository

National Building Renovation Plan(EPBD Art. 3)

ÅEPBD Art. 3 τ final NBRP 31 Dec 2026; updated 
every 5 yrsto 2050
ÅRenovation roadmap: 16 % primary energy by 2030; 

20ς22 % by 2035
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EHITATUD ELUKAAR ÜKS TERVIK = ÜHTSED ANDMEVOOD

Riiklikud/maakondlikud 
eesmärgid ja strateegiad 

Kohalikud eesmärgid, 
strateegiad ja 

tingimused

Arenduse 
teostustingimused

Arenduse teostus



TALLINNA TEHNIKAÜLIKOOL

TEADUSPÕHISE MÕTLEMISE JUURUTAMINE DIGIANDMEVOOGUDE 
ABIL

Teosta

Kontrolli

Muuda/ 
Parenda

Milline on oodatud 
tulemus

Tegelik tulemusKui ei, siis miks? 

Proovi uuesti

Muuda vastavalt 

uuele arusaamisele

Plaani
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PLANEERINGU ELUKAAR

Planeeri -
mine

Å(Taotlemine ja) algatamine (KSH algatamine ja väljatöötamiskavatsus)

ÅKoostamine ja kooskõlastamine (KSH aruande eelnõu ja kooskõlastamine)

ÅAvalikustamine ja vastuvõtmine (KSH avalikustamine)

ÅPlaneeringu järelevalve ja kehtestamine (KSH planeeringu lisaks)

Elluviimine

ÅJäreltetegvused

ÅHalduslepingute täitmine

ÅProjekteerimistingimused

ÅEhitusteatise/ - load ja kasutusteatise/ - load

Seiramine

ÅJäreluuringud

ÅMaakasutustingimuste seire

ÅEhitustingimuste ja vabaehituse seire

ÅKeskkonnamõjude seire
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ENERGY FLOW

MATERIAL FLOW

Estonian E - Construction 
Platform

Building ( Renovation )
Logbook

Å Common digital repository on 
renovation history , EPC, BRP, 
DoPC

Å BIM/IFC for renovation : as -built
scans Ÿ renovation design model

Å Linked to Estonian EBR; lifecycle
data for owner and contractors

Building Renovation 
Passport (BRP)

Å Member State scheme 
operational by 29 May 2026; 
voluntary for owner

Å Digital, stepwise renovation 
roadmap toward ZEB level

Å Includes climate adaptation + 
indoor environmental quality

National Building 
Renovation Plan

Å EPBD Art. 3 ð final NBRP 31 
Dec 2026; updated every 5 yrs
to 2050

Å Renovation roadmap: 16 % 
primary energy by 2030; 20 ï
22 % by 2035

Design and Construction 
Data Model / BIM

Å Building planning, 
designing and 
engineering models 

Å Building construction 
information models

Building Operations 
Model (BOM /TWIN)

Å Building management, 
energy monitoring and 
management

Energy Performance 
Certificates

Å Renovation trigger: required before 
sale, lease, or major renovation

Å Harmonized A ïG scale (A = ZEB 
target); machine - readable digital

Å Validity Ò 10 yr (5 yr for D ïG 
classes ð drives renovation)

Pre - Renovation
Assessment + IEQ

Å Energy + condition audit feeding 
the BRP

Å Healthy indoor climate post -
renovation (Art. 13)

Å Smart Readiness Indicator optional 
on upgraded systems (Art. 15)

Construction Digital 
Product Passport ( DoPC )

Å Mandatory once delegated act 
applies (deployment 2027 ï2030)

Å Carries data for materials 
installed during renovation

Å Substances of concern Ÿ ECHA 
SCIP linkage

Pre - Demolition Audit + 
Reuse Products 

Å Identify reusable materials before 
partial / total demolition

Å CPR Art. 12: reuse, 
remanufactured, surplus product 
rules

Å Feeds local circular -economy DPP 
repository

NATIONAL RENOVATION POLICY/GOVERNANCE 
(EPBD Art. 3, 22 ; CPR Art. 75)

LOCAL RENOVATION 
POLICY/GOVERNANCE

BUILDING RENOVATION

EPDs and Embodied -
Carbon Data

Å EN 15804 +A2: environmental 
product declarations

Å Feeds renovation WLC + BRP cost -
optimal calculation

Å Legacy hEN repeal staggered Ÿ
EAD expire 9 Jan 2031
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RENOVEERIMISE STRATEEGIA PLANEERIMISE JA MÕJUDE 
HINDAMISE OSAKS

Uued andmekihid

Á Piirkonna teede , hoonete , haljastuse alad

Á Keskkonna hinnangud (üleujutus, tuul, radoon, insulatsioon jne)

Á Hoonete omand

Á Hoonete konstruktsioon ja korrulisus

Á Hoonete tüüpseeriad

Á Hoonete praegune renoveeritus

Á Hoonete praegune energiatõhusus

Á Hoonete ühendatus tehnovõrkudega

Á Ühistute laenukoormu s ja kuumakse

Á Renoveerimiskava piirkonna ja hoone tasemel (kui palju aega , raha
ja materjale kuluks )

Á Küttelahenduse muutuse (kaugküttega liitumine , soojuspumpade
üleminek ) mõju energiatõhususele / -klassile

Á Päikeseenergia omatarve ja ETA -muutus katusepaneelide (ja/või 
fassaadipaigaldusega paneelide) toodetud elektrist
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MIS ON TEGELIK OLUKORD?
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MIS ON MÕTTEMALL ?

Á Mõttemall : lihtsustatud ja rutiin e hoia k, eelarvamus , sterotüüp ja käitumismust er 
(hetke olukord )
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VIIS PLANEERIMIS - /EHITUSÕIGUSE JA DIGITALISEERIMISE ANALÜÜSI 
- > SAMA JÄRELDUS

2019

2020
2023

2025

2026
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RESSURSITÕHUSUSE DIGITALISEERIMISE MÕTTEMALL

Digitaliseeritud 
ehitusprotsessid

Hüved
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TUUMPROBLEEM: DOKUMENDIKESKNE LÄHENEMINE ON SÜGAVALT 
JUURDUNUD MÕTTEMALL, ÕIGUS - JA VALDKONNA PRAKTIKA

Á Üha suurenev ja süvenev spetsialiseerumine (killustatus) : planeerimine versus
arendus ; projekteerimine versus ehitamine ; ehitamine versus korrashoid

Á Avaliku halduse digitaliseerimine viimastel aastakümnetel pole muutunud paberi
või elektrooniliste dokumentide põhist mõtlemist ja teabevahetust

Á Dokumendikeskne mõtlemine kujunes välja avaliku halduse kontekstis
aastasadade jooksul :

Á Kirikuraamatud, haridust tõendavad dokumendid, sünnitunnistus é

ÁĂDokumentñja Ădokumenteerimineñolnud seotud sõnadega Ătõendamine ñning
Ăvastutus ñ: identiteedi tuvastamine , andmete säilitamine , halduse hõlbustamine ja
poliitikate kujundamine

Á Arhiiviseadus §2 lg (1) määratleb dokumenti kui :

ÁĂmistahes teabekandjale jäädvustatud teave, mis on loodud või saadud asutuse
või isiku tegevuse käigus ning mille sisu, vorm ja struktuur on küllaldane faktide
või tegevuse t»endamiseksñ

Konstantinidis, I., et al. 2024. Fromdocument-centricto data-centric
publicserviceprovision. DigitGovRes Pr. 5, 28:1-28:27. 
https://doi.org/10.1145/3676279
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TUUMPROBLEEM: DOKUMENDIKESKNE MÕTTEMALL ON SÜGAVALT 
JUURDUNUD MÕTTEMALLIS, ÕIGUSRUUMIS JA PRAKTIKAS

Á Õigusruum on dokumendikeskne :

Á EhS § 5: ehitusprojekt = Ădokument või dokumentide kogum ñ (2025 õigusanalüüs )

Á PlaNS § 3. planeering (2) = seletuskiri ja joonised, mis täiendavad üksteist ja 
moodustavad ühtse terviku

Á Praktika on failikeskne :

Á Tartu ÜP 2040+: andmepõhise katse lõpptulemus oli PDF (2026)

Á Lokaalsed lahendused , traditsioonilised failikesksed teabevahetuse tavad (2023)

Á Tervikvaade puudub

Á Lokaalsed klassifikaatorid valdkonnaülese ontoloogia asemel (2026, PLANIS)

Á Puudub selge vastutaja ehitatud keskkonna andmehalduse poliitika eestvedamiseks
(2023)
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NÄIDE DOKUMENDIPÕHISEST LÄHENEMISEST
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DOKUMENDIKESKNE VS ANDMEMUDELIPÕHINE LÄHENEMINE

Á Küsimus ei ole ainult formaadis (paber Ÿ PDF), vaid teabe struktuurimises : üleminek 
staatiliselt dokumendilt seostatud andmemudelile

DOKUMENDIKESKNE

ÜHIK

Dokument (paber , PDF, DWG -fail) : vabateksti ja staatilise
joonise kogum

ANDMETE OLEK

Failides ja kataloogides, vajab inimese tõlgendamis t

VAHETUS

Failikeskne : e -kiri , dokumendihaldus , allalaadimine

KOOSTALITLUSVÕIME

Madal , kasutatakse paralleelse id klassifikaatorid , dubleeriv
sisestus

KONTROLL

Käsitsi kooskõlastamine , hilised vead

KASUTUS

Üks kord , projekti elutsükli edasistes etappides tekib ino kadu

ANDMEMUDELIPÕHINE

ÜHIK

Andmeobjekt : geomeetria + atribuudid + tingimused + 
selgitused + seosed

ANDMETE OLEK

Struktureeritud , inim - ja masinloetav , seostatud

VAHETUS

API/ teenuste kaudu , ühekordse sisestuse põhimõte

KOOSTALITLUSVÕIME

Kõrge ð ühine ontoloogia , IFC/CCI, avatud standardid

KONTROLL

Automaatne valideerimine reeglite vastu

KASUTUS

Korduvalt elutsükli vältel ð projekt Ÿ ehitamine Ÿ käitamine
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RAISKAMINE

ÁEhitusettevõtted genereerivad iga päev
suures koguses andmeid, kuid suur osa
sellest andmemahust jääb kasutamata või on
alakasutatud, mis viib tohutu potentsiaali
raiskamiseni :

Á95 % andmetest jääb ehitus - ja kinnisvara
sektoris kasutamata

Á90 % loodud andmetest on
struktureerimata

Á13 % tööajast kulub projektiandmete ja
informatsiooni otsimisele

Á30 % ehituse ettevõtetest kasutab
rakendusi, mis omavahel ei ühildu
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SOOMLASTE VISIOON
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SOOME PLANEERINGUTE DIGITALISEERIMISE TEEKAART
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SOOME PLANEERINGUTE DIGITALISEERIMISE TEEKAART
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INFOMUDELI BAASSÜSTEEM JA INFRASTRUKTUUR
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INFOMUDELI BAASSÜSTEEM JA INFRASTRUKTUUR: 
ÄRISÕNASTIKUD

Land Use and Building Act Concepts | Interoperability platform

https://sanastot.suomi.fi/en/terminology/mrl
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INFOMUDELI BAASSÜSTEEM JA INFRASTRUKTUUR
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KLASSIFIKAATORID
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INFOMUDELI BAASSÜSTEEM JA INFRASTRUKTUUR
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INFOMUDELI BAASSÜSTEEM JA INFRASTRUKTUUR: 
ANDMEMUDEL(ID)
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PLANEERINGU 
ANDEMUDEL

Andmed kolmes 
kategoorias:

ÁMenetlusandmed

ÁPlaneeringu andmed

ÁPlaneeringu 
ruumiobjektid ja 
tingimused (kategooriad)

Planeerimise menetluse andmed: etapid, toimingud ja 
otsustused andmeklassid

Planeeringu objektid ja tingimused

Planeering, planeeringu kehtivus ja muudatused, 
dokumendid, esitused
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VAJAME EHITATUD KESKKONNA ANDMEVALITSEMISE 
ÜHTSET POLIITIKAT JA PRAKTIKAT
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EHITATUD KESKKONNA ÜHTNE DOMEENI - JA ANDMEPOLIITIKA

Probleem ei ole ainult tehniline, vaid 
sotsiaaltehniline: inimesed, protsess, 
praktika ja andmed ei ole ühilduvad.

Tuleviku vajadus:

Á Lihtsam ja läbipaistvam protsess

Á Andmepõhine ehitatud elukeskkonna 
elukaar

Á Inim - ja masinloetavad ja seotud 
andmed

(Allikas: Taavi Jakobsoni ettekanne)

PLANISEHR
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DIGITALISEERIMISE EELDUSEKS ON PARENDATUD PROTSESSID

ÅñKui sa ei suuda kirjeldada seda mida sa teed protsessina, siis sa 
ei saa aru mida sa teed .ò
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TIMMITUD TEOORIAST TULENEV MÕTTEMALL 

Teabe - ja 
mater jaliprotsesside

innovatsioon
Hüved

Ehituse eripärad: prototüüp, 
platsipõhine ja ajutine org.

Ehituse mõtestamine: ressursi - , 
voo - ja väärtustõhusus

Tehnoloogia : informatsiooni ja 
kommunikatsiooni tehnoloogia

(Koskela 20000)
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VAJAME TERVIKLIKKU VALITSEMISMUDELIT ð SOOME RYHTI 
EESKUJUL

Á Õiguslik raamistik andmemudeli ümber , mitte dokumendi 
ümber

Á Soome 2023: ehitatud keskkonna infosüsteemi seadus + 
Kaavatietomalli ; Eestis vajab EhS/ PlanS muutmist (töö käib)

Á Üks tõe allikas, ühekordne sisestus (single source of truth )

Á Masin -masin liidestus ; lõpp dubleerivale sisestusele eri 
registritesse

Á Ühine semantika ja ontoloogia

Á Riiklik terminiteenus, kohustuslikud tuumklassid, CCI 
rakendamine, KAOL ühtlustamine

Á Rollipõhine vastutus ja keskne andmehalduse eestvedamine

Á Juhtrühm andmepoliitika kujundamiseks; äriüksused ehk 
andmete omanikud ja rakendajad

Á Automaatne valideerimine ja avatud standardid

Á Reeglikontroll esitamisel (Soome RYHTI näide); OGC API, IFC, 
openBIM

Planeerimisseadus (PLanS)

Juhtotstarve (üldplaneering)

Krundi kasutamise sihtotstarve (detailplaneering)

Katastriüksuse sihtotstarve (maakataster)

Ehitusseadustik (EhS)

Ehitise kasutusotstarve (ehitusprojekt)

Ehitise osa (ruumide) kasutusotstarve 

(ehitusprojekt)
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VÄLJAPAKUTUD ANDMEARHITEKTUURI VISIOON
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ALUSINFRASTUKTUUR
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ÜLDINE KOKKUVÕTE

ÁKliimakriis , trendid ja uus ajastu (AI) muuda vad kiirelt pikalt 
juurdunud mõttemalle

ÁDigitaliseerimine on oluline vahend nende muutuste võimaldamiseks

ÁAsjad , arengud ja distsipliinid , mis on seni olnud eraldi ja lahus , tuleb
rohkem integreerida

ÁTeadustöö ja teaduslik mõtlemine muutub lisaks tehnilisele
arendusele ja piloteerimisele veelgi olulisemaks



ERGO PIKAS
ergo.pikas@taltech.ee



Click to edit Master title style
Täisdigitaalne planeerimine 

Vahur Kotkas
Tarkvarateaduse instituut
Rakendusliku tehismõistuse töörühm



Lühike CV

Å30+ aastat toimetamist IT ja tehisaru 
valdkonnas

ÅTeemadeks peamiselt tarkvaraanalüüs, 
teadmiste modelleerimine, mudelipõhine 
(automaatne) tarkvaraloome



Teema taust

ÅMKM hange ñTeekaart tªisdigitaalse 
planeerimiseni ja selle loogiline 
andmemudelò

ÅTäitja TTÜ

- Ehituse ja arhitektuuri instituut

- Tarkvarateaduse instituut

- Sorainen

- ...



Planeerimine ïmillest räägime

¸ planeerimine.ee:  

Ruumilise planeerimise põhiline 
ülesanne on aidata osapooltel kokku 
leppida konkreetse maa -ala arengu 
põhimõtetes ja tingimustes. Nii 
sellisele kokkuleppele jõudmiseks kui 
ka kokkuleppe kestlikkuse 
tagamiseks tuleb ruumilist arengut 
kavandada demokraatlikult ja 
pikaajaliselt, koordineerides ja 
integreerides erinevate elualade 
arengukavasid.



Planeeringud ïmilliseid on?

¸ Algatatakse planeering

¸ Luuakse planeeringu dokument

¸ Planeering kooskõlastatakse

¸ Planeering kehtestatakse



Planeeringud ïkuidas praegu 
tehakse

¸ Algatatakse planeering

¸ Luuakse planeeringu dokument

¸ Planeering kooskõlastatakse

¸ Planeering kehtestatakse




